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MINUTA

Aos VINTE de SETEMBRO de DOIS MIL E DOIS, nesta Cidade de Sines e Sala de
Sessoes do Edificio dos Pagos do Concelho, teve lugar a REUNIAO EXTRAORDINARIA
da Camara Municipal de Sines, estando Presentes. --------=-==========m=mmmmmmmo oo

PRESIDENTE: - MANUEL COELHO CARVALHO, que presidiu aos trabal hos.
VEREADORES: ----nnnmmmmmmmmmmm e mmmc e
- IDALINO SABIDO JOSE
- ANTONIO LUISBARREIROS BRAZ
- MARISA FILIPA SANTOS RODRIGUES SANTOS
- JOAO FERNANDO MATOS VINAGRE
- ARMANDO FRANCISCO

Y I SN o = 7Y 0
- JOSE ARCANJO FERREIRA COSTA (Férias)

Sendo a hora designada pelo Sr. Presidente, foi declarada aberta a reunido, eram 18 horas. -----
| - ACTA DA REUNIAO ANTERIOR: ~--nnmmmmmmmmmmmm oo

Foi lida e aprovada nos termos do n°. 2 do art. 92 da Lei 169/99, de 18 de Setembro e assinada
pelo Sr. Presidente e pela Chefe de Divisdo de Administragéo Geral. --------------------=--=------

Il - ORDEM DE TRABALHOS:

1.1- CDH - Quinta dos Passarinhos — Concur so para Venda a Custos Controlados- 128
FOQOS: --m-mmmmm e

Presente Programa de Concurso e Regulamento do L oteamento referido em epigrafe onde, no
ponto 5 do capitulo | X — a propdsito da venda, devera ser alargado o prazo de 5 para 10 anos,
caso a legislagdo especificapara o CDH, 0 permita, -----------=-=-==nmmmm oo

A CMS aprovou, por unanimidade, a proposta. -------==-============mmmmmmm oo
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1.2 -CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA COM A EMPRESA
SEABRA E GOMES —Proposta de Anulagao: ----=--=-========mmmmmmmm oo

O Sr. Presidente propde a anulagéo deste compromisso com a Empresa Seabra e Gomes para
0 Loteamento de Habitacdo a custos controlados por o considerar um mau negdcio para a
CMS e por a Empresa Seabra Gomes ndo ter mostrado capacidade e interesse no
desenvolvimento deste empreendimento, e ainda pelos vicios do referido Acordo de

A CMS vai prosseguir com os Programas de Habitagdo a custos controlados e contactos com
a Cooperativa de Habitagdo com vista ao desenvolvimento da construcéo de HabitacOes para
familias de SINeS. ---------mmm oo o

Presente proposta de deliberacéo apresentada pela Sra. Vereadora, com o seguinte teor: --------

“ A apreciacdo da Situagdo do contrato celebrado entre a Camara Municipal de Sines e a
“Seabra e Gomes, SAA”, mereceu em reunido extraordinéria de 20.09.2002, a seguinte
deliberagao: —----------m -

Atendendo ao contetido do parecer juridico, emitido pelo Gabinete Juridico desta Camara, nos
termos do qual, o Contrato de Compra e Venda celebrado entre a CMS e a empresa de
construcdo “ Seabra e Gomes, S.A”, se encontra ferido de nulidade, quer pela inobservancia de
formalidades essenciais, quer pela dominialidade do seu objecto; ----------------------=--m-mmmo--

Atendendo, também, ao facto da nulidade do contrato referido no ser sandvel, nos termos da
lei, apesar das tentativas da Camara Municipal de Sines no sentido de honrar 0 compromisso
assumido em 05 de Janeiro de 1997, designadamente pela desafectacdo do dominio publico
municipa da parcela objecto do contrato. Sendo certo que o documento existente, apenas, se
pode consubstanciar numa Promessa de Comprae Venda. ----------===-=====mmmmmmmmmmmmmmm oo

Atendendo, ainda, a actuacdo do promitente comprador no que se refere ao cumprimento das
obrigacOes resultantes daguele documento, designadamente a obrigacdo de negociar a
celebracdo de CDH com o Instituto Nacional de Habitacdo que, conforme informagéo
fornecida por aquele Instituto e constante do processo respectivo, ndo foi sequer encetada,
bem como a obrigag&o de realizar a operacéo de |oteamento, cujo procedimento se encontra,
nesta data, caducado por inércia da Promotora e apés se ter arrastado por véarios anos. ----------

A Camara Municipal encontra-se em condi¢Oes de poder concluir pelo incumprimento das
obrigagdes resultantes do Contrato e consequente quebra contratual, imputavel ao Promitente
Comprador, legitimidada pela forma negligente como 0 processo tem sido, por este,
conduzido o que exclui a partida o dever de dar cumprimento a sua contra prestacao. -----------

A Cémara Municipal de Sines delibera, ainda, ndo haver lugar a qualquer restituicdo na
medida em que nada foi prestado bem como pela inexisténcia de direito a indemnizacéo por
parte do Promitente Comprador na medida em que a permanéncia devoluta dos terrenos
prejudicaram, essencialmente, os interesses da Autarquia, em Ultima insténcia o interesse
PUDICO. === m e mmm oo

Mais delibera esta Camara Municipal que ird prosseguir com o programa de habitacdo a
custos controlados ja em curso, e com contactos com a Cooperativa de habitagcdo com vista a
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analisar e viabilizar novos programas habitacionais que esta se proponha realizar e que se
enquadrem nos objectivos da Edilidade em matéria de habitagdo. --------------=-=--=-=-mcmmemmmmm

Deverd, o promitente comprador, ser notificado do teor da presente deliberacdo, com
excepcdo do Ultimo paragrafo que ao mesmo N&o diz respeito.” ------------=-=-=--m-mmmomomeoeo-

Aprovado, por unanimidade, a presente proposta de deliberacéo. ----------------=---=-===-omcmmemo-

1.3—-TEATRO AO LARGO - Proposta de Estreia de nova Pega de Teatro em Sines. -----

Presente fax ¢/ entrada n® 13164 de 17.09.2002, apresentando proposta para nova peca de
teatro, um espectéaculo sobre 0 poeta alentejano Manuel da Fonseca. -----------=-=========mmnmu--

A CMS aprova, por unanimidade, a presente proposta.---------=-==============mmmmmmmmmemmmmeo-

1.4—LOTEAMENTO DE SANTA CATARINA —Propostada Sr2 Vereadora: ------------

Presente processo referente ao Loteamento de Santa Catarina, que inclui proposta de
deliberacdo com 0 SEQUINEE LEOI: ~-=-==mmmmmmmm e oo

“ASSUNTO: LOTEAMENTO DE SANTA CATARINA — OBRAS EXECUTADAS EM
DESACORDO COM PROJECTO APROVADOQ.  =---nmmemmmeemmmem e

Face as ateragbes verificadas nas obras referentes aos lotes 8 e 10 do Loteamento em
epigrafe, foi esta Camara Municipal confrontada com a necessidade de decidir quanto ao
destino a dar as mesmas construcdes, ou sgja, urge decidir pela demolicdo das construcdes
efectuadas em desacordo com o projecto aprovado ou, ao invés, permitir a sua legalizagdo
mediante introducdo de medidas correctivas que permitam garantir a manutencdo da altura
maxima das construgdes, sendo certo que nos termos da lei a demolicdo que devera ser
sempre uma medida de Ultima ratio, aplicavel apenas em situactes limite, em que ndo é viavel
gualquer possibilidade de legalizacdo. Mais, tratando-se de construcdes efectuadas ao abrigo
de alvara de |oteamento urbano aprovado, necessario se torna também, garantir o respeito pelo
principio da igualdade de tratamento entre todos os proprietarios de |otes constituidos. ------

Na tentativa de resolucéo deste problema, a CM S, consciente da sua complexidade e das suas
consegquéncias no normal decurso das obras de todos os proprietarios de lotes, decidiu
diligenciar no sentido de obter dados concretos e irrefutaveis relativamente a0 aumento
efectivo da altura das construcdes nas diversas fases em que cada uma delas se encontram,
tendo para o efeito ordenado a realizacdo de levantamento topogréfico por equipa experiente e
idonea. Assim sejustifica o atraso na presente tomada de decisdo; no entanto, e ainda que esta
Camara reconheca que uma decisdo tardia dificilmente sera uma decisdo justa, mais
reconhece que uma decisao tomada com base em pressupostos ndo comprovados, nunca sera
UMA JECISAD JUSEAL - = === m oo oo o s

Da andlise e tratamento dos dados resultantes de tal levantamento topogréfico, foi possivel
apurar 0 seguinte ( conforme melhor se verifica pela andlise do parecer técnico que devera
ficar apenso a esta acta )i----------=-m-m oo
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- A construgdo implantada no lote 8 apresenta uma subida relativamente a Ultima laje e
sempre com referéncia ao projecto aprovado de 1.005 m;------==========m=mmmmmmmmmm oo

- A construgdo implantada no lote 10 apresenta uma subida relativamente a Ultima lgje e
sempre com referéncia ao projecto aprovado de 1.26 M. --=-=-==========m=mmmmmmmmmm oo

Ambos o0s propriet&rios das construgbes em causa apresentaram propostas de
alteracdo/correccdo relativamente a cobertura, concluindo-se da sua andlise que, quando
aplicadas as cotas efectivamente comprovadas em obra pelo levantamento topogréfico,
obtemos 0 seguinte resultado.------=-========mmmmm s

- Relativamente a0 lote 8 séo adoptadas todas as medidas correctivas possiveis neste ponto da
construcdo verificando-se, ainda assim, um aumento da altura méxima da construgéo de 30

- No que se refere ao lote 10, e porgue esta construcéo contempla a existéncia/aproveitamento
de s6téo e aintroducéo de clpula, o aumento verificado na altura méxima da construcéo é de

Considerando os principios da igualdade e proporcionalidade, a CM S considera inadmissivel
0 aumento preconizado na construcdo do lote 10, considerando, ao invés, que o valor
apresentado pela construcéo erigida no lote 8 ser4 admissivel, tendo em consideracdo as
alegacdes dos requerentes de que as alteragbes efectuadas teriam sido determinadas por
eventual erro de projecto que, a ser executado, ndo permitiria 0 cumprimento do pé-direito
livre regulamentar ( de notar que a CMS tem vindo a reiterar a posicdo de que a
responsabilidade por erros de projecto devera sempre e para todos os efeitos ser imputada ao
técnico-autor do projecto respectivo e ndo a CMS que, no ambito das suas competéncias em
matéria de licenciamento ndo esta obrigada a verificar, em projecto, o cumprimento destas
questdes, antes as remetendo para a responsabilidade do respectivo técnico-autor e
comprovando 0 seu cumprimento, a posteriori, através das competentes accdes de fiscalizacdo
. De referir que este tratamento dos projectos em sede de controlo prévio foi, aias acolhido,
pelo recentemente publicado regime juridico da urbanizacéo e edificacdo.)---------------=-=------

Assim, ponderados todos os interesses e, tendo sempre em atencdo, que a rigida exigéncia de
cumprimento integral dos projectos aprovados conduziria, em bom rigor, a demolicdo de
todas as construgdes existentes, uma vez que todas elas estariam em desacordo com o projecto
aprovado ( ainda que ndo sga comparavel a dimensdo das alteragbes introduzidas nas
construgdes dos lotes 6 e 7 relativamente as dos lotes 8 € 10 ).----------=-==-==mmmmmmmmom oo

Pelo exposto considera esta Camara Municipal que, estando em causa diversos interesses
particulares, é razoavel admitir-se uma tolerancia de 30 cm na altura maxima de todas as
constructes, adoptadas que sgjam determinadas medidas correctivas , sem que dai resulte
grave prejuizo para o interesse publico, atenta a escassa relevancia urbanistica em que, na
prética, se traduziratal tolerancia.--------------=-====m=mm o

Assim, e analisando por lote dever&o ser obrigatoriamente acatadas as seguintes medidas:-----
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LOTE 8

1)

2)

3)

O proprietario do Lote 8 devera entregar projecto de arquitectura de alteracbes tendo por
base o levantamento topogréfico fornecido pela Camara;---------------=-===-=====-mcmcmcmmue
O projecto de arquitectura de alteragbes devera apresentar nas pecas desenhadas o
projecto de arquitectura aprovado (amarelo) e o projecto aterado (vermelho) com base
nas cotas identificadas em obra pelo levantamento (de salientar que as cotas altimétricas
das lgjes, no levantamento topografico, reportam-se a0 toSCo);-------------=-=-===-=-=-m-mmnm--
A solucéo da cobertura (sem aproveitamento de s6tdo), no projecto de arquitectura de
alteragdes, a apresentar deverd ainda 0bServar:----------=mmm oo
a) A reducdo a0 méximo do impacto provocado pela alteracdo altimétrica das cotas das
lajes dos pisos face ao projecto de arquitectura aprovado;--------------=-==-=-=-==-=--------
b) A manutencdo, a0 maximo, do valor da atura méxima da construcdo apresentado no
projecto de arquitectura aprovado com uma tolerancia nunca superior a 30 cm.;---------
c) O valor da sobreelevacdo da cobertura (testa) acima da ltima laje ndo devera exceder
0S 25 CM. regUIAMENEAIES; === = mmm o m e oo oo oo
d) Deverdo ser mantidas as inclinagbes das aguas da cobertura do projecto de
arquitectura aproVato;------=-=--=-=-= oo
e) A platibanda devera ser reduzida/ retirada por forma a garantir o valor da altura
méxima da construgdo do projecto de arquitectura aprovado;-------------------=-=-=-------
f) O projecto de arquitectura de ateragbes deverd ser instruido com planta de
implantacdo desenhada sobre levantamento topografico a escala 1:200 ou superior,
incluindo o arruamento de acesso conforme a alinea @) do ponto 3 do Artigo 11° da
Portaria n.® 1110/01 de 19 de Setembr0.---------=-====-=-mmmm oo

LOTE 10

1)

2)

O proprietério do Lote 10 devera entregar projecto de arquitectura de alteracbes tendo por
base o levantamento topogréfico fornecido pela Camara;-------------=-=-=-=-=====-msmcmcmmeee v

O projecto de arquitectura de ateracfes devera apresentar nas pecas desenhadas o
projecto de arquitectura aprovado (amarelo) e o projecto alterado (vermelho) com base
nas cotas identificadas em obra pelo levantamento (de salientar que as cotas altimétricas
das lgjes, no levantamento topografico, reportam-se a0 toSCo);-------------=-=-=======-m-mmnm--

3) A solucdo da cobertura, no projecto de arquitectura de alteracdes, a apresentar devera

AIN0A 0SB VA i === === e
a) A eliminacdo do aproveitamento do s6tdo com a adopc¢do de solucdo, para a cobertura,
idénticaa do LOte 8;-----mmmmmmmmmm e
b) A reducdo ao maximo do impacto provocado pela alteracdo altimétrica das cotas das
lajes dos pisos, face ao projecto de arquitectura aprovado;-----------=-=-======-=-=-==-=-----
c) A manutencdo, ab maximo, do valor da atura maxima da construgdo apresentado no
projecto de arquitectura aprovado com uma tolerancia nunca superior a 30 cm.;---------
d) O valor da sobreelevacéo da cobertura (testa) acima da Ultima laje ndo devera exceder
0S 25 CM. regUIAMENLANES;-=-============m ==
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e) A platibanda deverd ser reduzida/ retirada por forma a garantir o valor da altura
méxima da construgdo do projecto de arquitectura aprovado;-------------------=-=-=-------

f) O projecto de arquitectura de ateracbes deverd ser instruido com planta de
implantagdo desenhada sobre levantamento topografico a escala 1:200 ou superior,

incluindo o arruamento de acesso conforme a alinea @) do ponto 3 do Artigo 11° da
Portarian.® 1110/01 de 19 de Setembro;---------=-=-==-====mmm oo

4) A reducdo do impacto volumétrico da construco, face ao descrito, podera eventual mente
obrigar a demolicdo dalgje do tecto do 2° piso (pavimento do S6t&o).--------------------------

Lote9

Devera adoptar o procedimento previsto para o |0te 10.-------=-======-mmmmmmmmm oo

Lote7

Tendo em atencdo que esta construcdo se encontra ja ao nivel da ultima lagje ( s6téo ) ndo é
possivel aos seus proprietarios beneficiar desta toleréncia de 30 cm distribuida pelos varios
pisos, pelo que, e atitulo de excepgdo, se admitira tal toleréncia ao nivel do pé-direito livre do
s6téo, devendo para o efeito apresentar o competente projecto de alteragdes.----------------------

Lote6

Relativamente ao lote 6, a solucdo seria idéntica a do lote 7, ndo fora o facto de a respectiva
construcdo jater subido até ao momento 28 cm, distribuidos pelos varios pisos, pelo que ndo
serd neste caso admitida qualquer tolerdncia adicional, uma vez que o proprietario da
construcado ja beneficiou da mesma, conforme se pode verificar pelo parecer técnico.-----------

No que respeita aos restantes proprietarios de lotes, poderdo os mesmos optar pela execucéo
do “projecto tipo” previsto para o loteamento ou, em alternativa, optar pela solucéo
preconizada pelos proprietarios dos lotes 8 e 10, sendo certo que nesse caso terdo que
prescindir do sbtéo e clpula, bem como adoptar todas as restantes medidas impostas pela
CMS na presente deliberagaio.--=----===========mmmmm s

Refira-se por ultimo que, em caso algum, sera admissivel solucdo idéntica a do lote 7, pelo
facto de ter sido esta motivada pela circunstancia excepciona de a respectiva construgéo se
encontrar a data da presente deliberacdo em fase de tal modo avancada que ndo permite a
distribuicdo da tolerancia pelos diversos pisos (Situagdo que em mais nenhum caso se
verifica), ndo sendo justo que 0s seus proprietérios se vissem lesados nos seus legitimos
direitos, nomeadamente de igualdade de tratamento, pelo facto de terem avancado com a
construcdo em conformidade com 0 projecto aprovado.-----------=-=-==-======m-mmmmmm oo
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Nota: De todos os estudos e pareceres técnicos releventes para a presente deliberacéo devera
ficar o origina apenso a acta, devendo ser tiradas copias para todos os processos de
licenciamento dos lotes referidos nesta mesma deliberagéo.” ----------=-=-=-=====-m-mmmmmmmmm oo

Mereceu, por maioria, com a abstencdo dos Srs. Vereadores Idalino, Braz e Vinagre pelas
razdes anteriormente invocadas para este processo, a seguinte deliberacdo: “Aprovada a
presente proposta de deliberagin.------=-=-=======mmmmmmmm e
Comunigue-se a todos os proprietarios dos lotes, cujo processo de licenciamento ja tenha
dado entrada Na CM S, -=-======m s

Comunigue-se também ao técnico-autor do projecto tipo, para que tenha conhecimento e
possa informar os restantes proprieté&rios de lotes que ainda ndo tenham o projecto a
= gl = 1= 0 e e

1.5— CRISTINA PIDWELL TAVARES — Transladago: ------------=-nmmsszommmeezommmeea

Presente doc. de Expediente Plblico do Sr. Presidente, informando que pretende fazer a
transladacdo dos restos mortais do poeta Al Berto (seu irmao), para o cemitério de Sines, para
SEPUIUrA PEIPEIUAL --=-=m-mmmmmm oo oo

Deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta da familia do Al Berto. Aos servicos para
averiguar amelhor localizag80 POSSIVEl. ----mm-mmmmmmmmmm oo

IV — ENCERRAMENTO: =nmmmmsemmmmmms e

E, ndo havendo mais assuntos a tratar, 0 ExmP. Sr. Presidente declarou encerrada a reuniao.
Eram 19:15 ROras. -==-======m=mmmm e e oo e e

E ey, , Lidia Maria Silvestre Afonso de Magalhaes,
Chefe de Divisdo de Administracdo Geral, que lavrei a presente acta, a subscrevo. --------------

O Presidente,




