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1. INTRODUCAO

O Plano de Pormenor da Zona de Expansdo Sul-Nascente da Cidade de Sines (PPZESNCS) entrou
em vigor em 16 de Janeiro de 2008, através da Retificagdo n.° 75/2008, de 11 de Janeiro, Diério da
Republica, 2% Série, n.° 8, de 11 de Janeiro, alterado através do Aviso n.° 3450/2012 Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 45, 2 de mar¢o de 2012 e alterado por adaptacdo através do Aviso n.°
12176/2013 Diério da Republica, 2.2 série, n.° 189, 1 de outubro de 2013.

Em 3 de margo de 2016, a Camara Municipal de Sines, em reunido publica, deliberou iniciar o
procedimento de alteracdo do plano bem como dispensar o procedimento de avaliagdo ambiental
estratégica. Esta deliberacdo foi publicada através do Aviso n.° 4020/2016, Diario da Republica, 22
série, n.% 58, de 23 de marco de 2016.

O periodo para a recolha de sugestes e informacdes decorreu de 24 de marco a 15 de abril de
2016, tendo sido rececionada duas participagdes.

Apbs a fase de elaboracdo da proposta de alteracdo, o plano foi submetido a conferéncia
procedimental que se realizou no dia 24 de maio de 2016, onde recebeu os pareceres da Comisséo
de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, da Autoridade Nacional de Protecéo Civil
e da EDP. Como conclusdo, estas entidades consideraram que a proposta de altera¢do do plano
estava em condicdes de ser submetida a discussao publica.

Em 2 de junho de 2016, a Camara Municipal de Sines, em reunido publica, deliberou remeter o plano
a discussao publica, por um prazo de 20 dias a contar a partir do 5° dia apds a publicacdo do aviso
em Diario da Republica. Esta deliberacdo foi publicada através do Aviso n.° 7620/2016, Diario da
Republica, 22 série, n.° 115, de 17 de junho de 2016.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAQAO

O documento que se apresenta e que se submete a apreciacdo da Camara Municipal para efeitos do
constante no artigo 119° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIGT), consubstancia o Relatério que explicita as alteracdes
introduzidas no plano.

As alteracBes pretendidas decorrem da evolugdo das condi¢Bes econdmicas, sociais, culturais e
ambientais que lhe estdo subjacentes e que fundamentam as opg¢des definidas no Plano, conforme

expresso na alinea a) do n.° 2 do artigo115° do RJIGT.

3. PARTICIPACAO PUBLICA PREVENTIVA
Foram recebidas duas participagBes, designadamente:
e Geovento, Imobiliaria, Lda., entrada n.° 6545, de 13/04/2016;
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e Imoguarana, Empreendimentos Imobiliarios, Lda., entrada n.° 6747, de 15/04/2016.

3.1. Geovento, Imobiliaria, Lda.

A empresa Geovento, Imobilidria, Lda. vem, na qualidade de proprietaria do lote K30.1 propor a
divisdo em 10 lotes, considerando que existem 10 edificios unifamiliares. O que existe em vigor € um
lote Ginico, com uma Unica cave e dez edificios, pelo que propde a solucdo de 10 caves individuais.
Para garantir 0 acesso as caves, propde um recuo da frente da edificacdo ao limite do lote de 4,25
metros, passando o afastamento entre edificagcdes a tardoz a ser de 9,5 metros. Todos os restantes
parametros urbanisticos mantém-se inalterados, designadamente areas de construgdo (acima,
abaixo da cota de soleira) e de implantagdo, e nimero de fogos.

Ponderada a sugestao apresentada, considera-se que a mesma tem condicdes para ser aceite dado

que corresponde a um ajustamento face a procura existente no mercado.

3.2. Imoguarana, Empreendimentos Imobiliarios, Lda.

A empresa Imoguarand, Empreendimentos Imobiliarios, Lda. vem, na qualidade de proprietéria do
lote K29.1 propor a divisdo em 5 lotes, considerando que existem 5 edificios unifamiliares. O que
existe em vigor € um lote Unico, com uma Unica cave e cinco edificios, pelo que propde a solucdo de
5 caves individuais.

Para 0 acesso a cave, propde que o mesmo se faca a tardoz dos edificios, onde existe um
afastamento entre o limite do lote e a edificacdo de 5 metros. A eliminagdo dos acessos a cave pela
parte da frente dos edificios permite criar trés novos lugares de estacionamento a superficie. Todos
0s restantes parametros urbanisticos mantém-se inalterados, designadamente areas de construgao
(acima, abaixo da cota de soleira) e de implantacao, e nimero de fogos.

Ponderada a sugestao apresentada, considera-se que a mesma tem condicdes para ser aceite dado

que corresponde a um ajustamento face a procura existente no mercado.

4. DISCUSSAO PUBLICA
Foi recebida uma participacdo, designadamente:
e Caixa de Crédito Agricola Mutuo da Costa Azul, CRL, entrada n.° 11376, de 01/07/2016.

4.1. Caixa de Crédito Agricola Mutuo da Costa Azul, CRL

Vem o interessado propor uma alteracdo ao poligono base de implantagdo do lote J46.1 com a
justificacdo de “...propiciar um mais adequado desenvolvimento do projeto de implantagdo que com a
atual limitacdo se encontra restringido na exposicao solar, aproveitamento da linha de visdo para o

mar e concentracdo de toda a volumetria, junto ao aglomerado urbano existente de qualidade

|!
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arquiteténica menos qualificada.”. E ainda afirmado que ndo prevé qualquer alteracdo aos indices
urbanisticos.

Analisada a exposic¢éo considera-se que a mesma valoriza o plano néo existindo qualquer alteracéo
aos parametros urbanisticos aplicaveis ao lote. Permite uma maior liberdade em sede de projeto de
arquitetura que conduz a um melhor aproveitamento do espaco.

Refere-se que, na proposta de alteracdo do plano, os poligonos base de implantagdo foram
eliminados nos lotes J48.1, J50.1 e G30.1 e alterado no lote J49.1.

Face ao exposto, considera-se que a proposta apresentada ndo desvirtua a estrutura geral do plano

de urbanizacao pelo que é acolhida.

5. ALTERACOES INTRODUZIDAS

As alteragBes introduzidas a nivel regulamentar foram as seguintes:

e Artigo 29° - Introduc&o de um novo ponto por forma a eliminar uma incongruéncia entre este
artigo e o artigo 37°-A. Assim, o ponto introduzido tem a seguinte redacéo: “As entradas de
lotes e 0s acessos as caves e aos edificios unifamiliares e bifamiliares propostos, indicadas
na planta de implantagdo (DG 01:01) sdo meramente indicativas podendo, em sede de
projeto de arquitetura, serem objeto de analise.”;

e Artigo 33°, n.° 2 —eliminagdo das varandas para efeitos de calculo das &reas de construgéo
e no caso dos balancos passam a ser considerados para o mesmo efeito,
independentemente da dimenséo projecao;

e Artigo 37°-A - eliminagdo deste artigo por forma a eliminar uma incongruéncia entre este
artigo e o artigo 29,

e Anexo Il - Pardmetros Urbanisticos:

o0 No Lote FO1.1, a area de lote foi reduzida em 7554,0 m?, passando de 53 112,0 m?
para 45558,0 m? a area de construcdo destinada a equipamento coletivo foi
reduzida em 4 000,0 m?, passando de 14 732,0 m2 para 10 732,0 m?

O Introducdo do Lote FO1.2, com area de 7554,0 m? e 4 000,0 m? de area de
construcao destinada a equipamento coletivo;

o0 Divisdo do lote K29.1 em 5 lotes, mantendo todos os restantes parametros
urbanisticos aplicaveis. O lote K29.1 tinha uma &rea de 700 m?, passando cada lote
ter uma area de 140 m2. Os acessos a cave far-se-do a tardoz dos edificios
permitindo libertar, na parte da frente dos mesmos espago que permite criar trés
novos lugares de estacionamento. O lote K29.1 é eliminado e passam a existir

cinco novos lotes, designados de K41.1 a K45.1;
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0 Divisdo do lote K30.1 em 10 lotes, mantendo todos os restantes parametros
urbanisticos aplicaveis. O lote K30.1 tinha uma &rea de 1 720 m?, passando cada
lote ter uma area de 172 m2 Para melhorar 0 acesso a cave, propde-se um
afastamento a frente do lote de 4,25 metros, passando o afastamento entre
edificacOes a tardoz a ser de 9,5 metros. O lote K30.1 é eliminado e passam a

existir cinco novos lotes, designados de K46.1 a K55.1.

Foram introduzidas alteracbes ao desenho urbano definido na planta de implantagdo

designadamente:

Eliminacdo dos poligonos de implantacdo dos edificios nos lotes destinados a equipamentos
de utilizacdo coletiva, designadamente J48.1, J50.1 e G30.1, por forma a dar maior
liberdade ao projeto de arquitetura para este tipo de edificios;

Alteragdo do poligono de implantagdo do Lote J49.1 considerando que se trata de um lote
com topografia irregular e acidentada, passando a ter um afastamento ao limite do lote de 3
metros, sem qualquer outra alteracéo ao nivel dos parametros urbanisticos aplicaveis;
Alteracdo do poligono de implantacdo do Lote J46.1, nos termos propostos em sede de
discusséo publica;

Divisao do Lote FO1.1 em dois, correspondendo um a cada estabelecimento escolar, com os
correspondentes ajustes ao nivel da area de lote e de construgdo, nomeadamente:

o No Lote F01.1, a area de lote foi reduzida em 7554,0 m?, passando de 53 112,0 m?
para 45558,0 m? a area de construcdo destinada a equipamento coletivo foi
reduzida em 4 000,0 m?, passando de 14 732,0 m2 para 10 732,0 m?

0 Introducdo do Lote FO1.2, com area de 7554,0 m? e 4 000,0 m? de area de
construcao destinada a equipamento coletivo.

Divisdo do lote K29.1 em 5 lotes, mantendo todos os restantes parametros urbanisticos
aplicaveis. O lote K29.1 tinha uma &rea de 700 m2, passando cada lote ter uma area de
140 m2. Os acessos a cave far-se-do a tardoz dos edificios permitindo libertar, na parte da
frente dos mesmos espaco que permite criar trés novos lugares de estacionamento. O lote
K29.1 é eliminado e passam a existir cinco novos lotes, designados de K41.1 a K45.1;

Divisdo do lote K30.1 em 10 lotes, mantendo todos os restantes parametros urbanisticos
aplicaveis. O lote K30.1 tinha uma &rea de 1 720 m2, passando cada lote ter uma &rea de
172 m2. Para melhorar 0 acesso a cave, propde-se um afastamento a frente do lote de 4,25
metros, passando o afastamento entre edificacdes a tardoz a ser de 9,5 metros. O lote

K30.1 é eliminado e passam a existir cinco novos lotes, designados de K46.1 a K55.1.

Adaptaram-se, ao novo desenho urbano, as seguintes pec¢as desenhadas:
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e Planta de Modelacéo do Terreno — DG 02.04;
e Planta de Infraestruturas de Abastecimento de Agua — DG 02.06;

e Planta de Infraestruturas de Saneamento (Aguas Residuais Domésticas e Aguas Pluviais) —
DG 02.07.

Esclarece-se ainda, que a linha continua a preto definida no interior do lote J46.1 refere-se a
implantacdo da edificacéo, conforme “Chave de Leitura de Lotes e Edificios” constante na Planta de

Implantag&o.

6. CONCLUSAO

Todas as alteragfes propostas respeitam o Plano Diretor Municipal de Sines e o Plano de
Urbanizagdo de Sines, pelo que ndo serd proceder a nenhuma alteracdo por adaptacdo a estes
instrumentos de gestdo territorial. Quanto ao Plano Regional de Ordenamento do Territorio do
Alentejo também ndo serdo alteradas/introduzidas normas incompativeis com o referido Plano.

As &reas abrangidas pelas Serviddes Administrativas e Restri¢Bes de Utilidade Publica existentes na
area de intervencdo do Plano regem-se pela legislacdo especifica aplicavel.

Todas as alteracdes nao implicam aumento dos riscos naturais e tecnoldgicos.



